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LA CENTRALE TERMICA 

La grande centrale termica dotata di 3 caldaie, con una potenza termica 
totale di 41,8 milioni di Kcal/h doveva essere installata in una apposita 
costruzione sul confine del quartiere con accesso indipendente sulla 
strada provinciale in modo da evitare transito di  mezzi sulle strade del 
quartiere per il rifornimento del combustibile. Un grande anello di ali-
mentazione doveva fornire calore a piccole sottocentrali termiche che, 
mediante scambiatori, dovevano  poi distribuire il calore negli apparta-
menti. Questo impianto poteva considerarsi all’avanguardia per quei 
tempi. Niente boiler o caldaiette negli appartamenti. 

La Centrale termica è articolata su  tre generatori di calore funzionanti 
in parallelo. Il Fluido primario è vapore saturo alla pressione di 9 e 12 
atmosfere prodotto da generatori di vapore. 
 
Il fluido secondario invece è ad acqua surriscaldata prodotta in 3 scam-
biatori soprastanti alla temperatura di 140° C con un salto termico di 
40° C. L’utilizzo finale è sotto forma di acqua calda a temperatura infe-
riore ai 100°C, prodotta in scambiatori per riscaldamento e in riscalda-
tori per consumo. 
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L’espansione del fluido secondario è affidata ad un sistema di vaso 
chiuso pressurizzato a pressione e livello costanti e a tre vasi aperti di 
riflusso.  Il  vapore prodotto condensa negli scambiatori sovrastanti. 
Ogni scambiatore è collegato al vaso di espansione con tubo di 145 
mm. 
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Gli scambiatori sono singolarmente separabili dal sistema di espansione 
mediante valvole di intercettazione. Il vaso di espansione è chiuso con 
funzioni di recipiente a pressione costante ed è munito di indicatore di 
livello, di scarico di fondo di manometro livellato per il reintegro 
dell’acqua dell’impianto e di due pressostati per la costanza della pres-
sione. 

L’aria di pressurizzazione proviene da una serbatoio da 350 litri, da 20 
atmosfere, alimentato da 2 elettrocompressori bifasi da 5,5 HP (portata 
72 m3 ora alla pressione di 20 atmosfere). Il volume di espansione vie-
ne scaricato dal vaso a pressione cosante a 3 vasi aperti (capacità di 25 
m3/cad.) mediante un sistema di sfioro costituito da 2 elettrovalvole. 
Ogni scambiatore è munito di due valvole di sicurezza idonee a scarica-
re acqua surriscaldata e di un dispositivo che limita la temperatura mas-
sima del fluido in mandata a 140° C. 
E’ inoltre installato, per misura precauzionale, un dispositivo di prote-
zione ad evitare l’eventuale intervento delle valvole di sicurezza tarato 
a 150 ° C che agisce sul bruciatore della caldaia sottostante. 
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Ogni dispositivo è munito di manometri e termometri e di altre stru-
mentazioni necessarie al controllo. 
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L’impianto è alimentato da 2 pompe con una portata di 10 m3/h e una potenza di 15 HP a 2900 giri/minuto. La circolazione dell’acqua è assicurata 
da 5 pompe centrifughe con portata da 150/310 m3/h e potenza da 45 a 90 Kw. Esiste poi un’altra pompa di riserva che aumenta la portata totale a 
1080 m3/h superiore alla portata richiesta di 1045 m3/h. 
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Centrale termica e sotto stazi oni termiche ( i diversi colori delle case rappresentano i condomini ) 
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LE SOTTOSTAZIONI TERMICHE 

Le Sottostazioni termiche sono situate prevalentemente nelle cantine di 
alcune abitazioni. Ne esistono però tre indipendenti situate nel golfo 
della 9^ strada, nel golfo della 1^ e 2^ strada e una nelle vicinanze della 
torre 8. Queste ultime sono quelle di maggior dimensione poiché ali-
mentano un grande numero di edifici come quella all’inizio del golfo 
della 1^ e 2^ strada che fornisce calore a tutti gli edifici della 1^ strada. 
Ogni sottostazione ospita diversi scambiatori di calore di varie dimen-
sioni, di pompe, di compensatori di pressione, di valvole di sicurezza, 
di  serrande di ogni dimensione e tipo su grovigli di tubazioni 
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.Ovviamente ci sono molti strumenti di misura e di controllo. Sono stati 
installati recentemente anche i conta calorie elettronici che dovrebbero 
consentire una migliore ripartizione dei costi del calore. 

La sottostazione esterna del golfo della 1^ e 2^ strada. 
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La sottostazione esterna del golfo della 9^ strada. 
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Le tubazioni del circuito primario sono quasi tutte interrate e per buona 
parte passano nei golfi dove, ogni tanto, si vedono tombini di ispezione, 
grate, sfiatatoi. La scelta dell’interramento diretto senza canali ispezio-
nabili si rivelò ben presto inadeguata a causa di numerosi e sempre più 
costosi guasti 
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Il vapore sotto pressione, la corrosione dei tubi e dei giunti a contatto con la terra umida portò il 
circuito primario a deteriorarsi di anno in anno costringendoci a rifare lunghi tratti del circuito. In 
seguito, negli ultimi anni si decise di rifare completamente tutto il circuito primario con un notevo-
le esborso e conseguente aumento delle spese condominiali. 
A causa delle nuove normative governative e regionali che non ci consentiranno più di utilizzare il 
combustibile BTZ (il più economico del mercato ma anche il più inquinante) , saremo costretti a 
rivedere totalmente l’impiantistica delle nostra centrale per poter utilizzare gas  metano senza far 
lievitare di molto i costi del riscaldamento. L’argomento è di grande attualità e si stanno esaminan-
do varie alternative proposte dalla commissione calore e dai consulenti. 


